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El conseller Vila presenta el nou PDU
del Centre Direccional-Parc de I’Alba a
Cerdanyola del Valles

e El PDU culmina I'ordenacié d’aquest sector estratégic de I'Area
Metropolitana de Barcelona, situat al corredor economic del
Mediterrani

El Conseller de Territori i Sostenibilitat, Santi Vila, I'alcaldessa de Cerdanyola
del Valles, Carme Carmona, i el director de I'Incasol, Damia Calvet, han
presentat avui el nou Pla director urbanistic (PDU) del Centre Direccional que
ordena aquest sector estratégic de I'’Area Metropolitana de Barcelona. L’acte ha
tingut lloc aquest mati a I'Auditori del Sincrotré Alba, una instal-lacié cientifica
de referéncia a Europa i principal exemple de la potencialitat del Centre
Direccional.

Abans de l'inici de I'acte, el Consell General del Consorci del Centre Direccional
s’ha reunit en el mateix recinte i ha donat la llum verda al nou PDU, que
s’aprovara definitivament aquest mes de marg. El Consorci, integrat per
'Ajuntament de Cerdanyola del Valles i [lIncasol, és I'encarregat del
desenvolupament del Centre Direccional.
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El nou PDU representa la culminacié d’un procés d’ordenacioé urbanistica iniciat
amb la delimitacié del Centre Direccional pel Pla General Metropolita (PGM)
'any 1976, que s’ha anat definint amb diferents planejaments urbanistics amb
'objecte de crear una centralitat urbana de caracter metropolita i d’interes
estrategic. La seva aprovacio respon a l'objectiu del Govern de la Generalitat
de potenciar aquells ambits territorials estratégics que permetran captar
inversions, dinamitzar 'economia i generar ocupacio.

El desenvolupament urbanistic del Centre Direccional comportara una inversié
global que superara els 342 MEUR, dels quals actualment ja s’han invertit 110
MEUR. Cal afegir, a més, la inversié privada per edificar la superficie de sostre
prevista al sector, que segons els estandards habituals, sera de 1.500 MEUR.
Amb tot, es preveu que el procés d’urbanitzacio i edificacié crei 12.000 llocs de
treball i s’estima que, un cop consolidat el sector, les activitats en generin
20.000 més.

PDU, nova centralitat estrategica

El nou PDU s’ajusta al planejament territorial i urbanistic metropolita i
supramunicipal, i a les senténcies judicials sense haver de classificar ni
requalificar de nou el sol, ni tampoc incrementar I'aprofitament previst al Centre
Direccional, segons els acords institucionals de 2005 i de 2008. EI PDU
conforma dos sectors, el Parc de I'Alba i Can Costa, i distribueix els diferents
usos donant resposta a les exigéncies de planejament, juridiques i sectorials,
aixi com a la major part de les demandes locals, a la realitat preexistent i a les
situacions sobrevingudes. La seva ordenacié es fonamenta en tres eixos:

Eix economic. En una posicié central i amb facana a la carretera B-30, a
I'entorn del Sincrotré Alba, se situa una gran area per a la ciéncia, la tecnologia
i 'activitat economica. Es tracta del futur parc de la ciéncia i la tecnologia, pero
també d’altres peces per a uUs doficines i comercial. Aquest ambit ha de
configurar un dels equipaments d’investigacié més avancats d’Europa i una
plataforma cientifica, tecnolodgica i empresarial a escala internacional. En un
radi de menys de 10km es relacionara directament amb:

e La Universitat Autobnoma de Barcelona (UAB): aquesta universitat
publica t¢ un dels index de productivitat cientifica més alts
d’Espanya, reuneix 40.000 estudiants i prop de 600 titulacions de
grau i de postgrau.

e El Parc Tecnologic del Valles: actualment concentra 170 empreses
d’alt i mig contingut tecnologic.

e E|l Parc de Recerca de la UAB: aquest parc cientific acull 4.000
investigadors i més de 30 centres d’investigacid.

e Esadecreapolis: les seves instal-lacions reuneixen a 1.500 estudiants
de masters universitaris i més de 70 empreses innovadores d’ambit
internacional.
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En lactualitat, el tram de 'AP-7/B-30 concentra el pas de més de 100.000
vehicles diaris i al seu entorn es genera el 3% del PIB de Catalunya. L'area
compresa pels municipis de Cerdanyola, Sant Cugat del Vallés i Rubi acull
unes 10.000 empreses, 60.000 universitaris i gairebé 100.000 llocs de treball,
dels quals 5.000 sén per a investigadors. La previsi6 de la futura estaci6
ferroviaria intermodal consolida aquesta cruilla de comunicacions que és el
Centre Direccional.

Espais lliures. Una dotacié d’espais lliures molt superior als estandards legals,
que permet garantir un gran connector ecologic entre els parcs de Collserola i
de Sant Lloreng del Munt, perd també I'existencia de diversos parcs urbans.

Creacié de ciutat. EI nou ambit garanteix el triple objectiu de relligar amb el
teixit urba actual de Cerdanyola, generar una centralitat viva i complir els
criteris del desenvolupament urbanistic sostenible, entre els quals hi ha el de
compacitat i misticitat d’'usos. El barri residencial, com a creixement natural del
nucli urba de Cerdanyola, en la zona est del sector, se situa al llarg de
'avinguda Universitat Autonoma. La dotacié d’habitatge que proposa cobrira el
25% de les necessitats d’habitatge de la zona (Rubi, Sant Cugat, Cerdanyola,
Ripollet i Montcada) per a la propera década, d’acord amb les estimacions de la
memoria social que acompanya el Pla.

Parc de I'Alba Sector Can Costa
Superficie total 3.405.592 m’sol 681.112 m’sol
Cessions totals 69,39% 82,73%
Sol amb aprofitament 1.042.412 m?sol 117.601 m?sol
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Edificabilitat bruta 0’57 m’st/m?%sol 0’28 m?st/m?sol
Sostre residencial 474.322 m’st 79.279 m’st
Habitatge lliure 2.570 habitatges 353 habitatges
Habitatge HPO 1.071 habitatges 129 habitatges
Habitatge HPC 447 habitatges 64 habitatges
TOTAL 4.088 habitatges 546 habitatges
Sostre d’activitat econdomica  1.445.147 m’st 78.486 m’st
Sostre d’activitat comercial
(respecte el total de m?st del Un maxim del 7,11%
sector)

Durant aquest mes de mar¢ es preveu que el PDU sigui aprovat
provisionalment per la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de I'’Area Metropolitana
de Barcelona i la Comissié de Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya.
Posteriorment, el PDU podra ser aprovat definitivament pel conseller de
Territori i Sostenibilitat.

L’aprovacié definitiva del PDU no és el final del cami, ja que quedara pendent
el projecte de reparcel-lacié i el d’'urbanitzacid, que es preveu que es tramitin i
aprovin aquest any, com a passos previs per iniciar el procés de venda
mitjangant concurréncia publica. Paral-lelament, caldra executar les obres
d’urbanitzacié dels sectors que es faran en diverses fases i es preveu que
finalitzin 'any 2028.

Antecedents

El Pla General Metropolita (PGM) de 1976 va delimitar I'ambit del Centre
Direccional i el va identificar com una de les cinc grans noves centralitats
urbanes de caracter metropolita. Situat a peu de l'autopista AP-7, se i
assignaven usos comercials, residencials, d’oficines, d’exposicions, de parcs
urbans (zones verdes), universitaris i d’equipaments. Posteriorment, el Pla
Territorial General de Catalunya de 1995, i el Pla Territorial Metropolita de
Barcelona de 2010, van reafirmar I'ambit com una zona estrategica i de
centralitat de I'area metropolitana.

La posicié estratégica d’aquest ambit ve reafirmada a principis dels anys
setanta amb la creacio de la Universitat Autonoma de Barcelona i la
implantacio, 'any 1986, de I'Area Tecnologica del Valles en la part del Centre
Direccional més propera al nucli urba de Cerdanyola. Aquest espai configura
una plataforma de llancament per a nous projectes empresarials amb contingut
tecnologic. Actualment, hi ha instal-lades 170 empreses i entitats dels sectors
tecnologics industrials, TIC, biotecnoldgic i medi ambiental. El 68% d’aquestes
empreses sén del pais i el 32% estrangeres.
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Una altra fita important es produeix I'any 2003, amb la construccié del sincrotrd
Alba, inaugurat el 2010 i en servei des del 2012. L'equipament va ser finangat,
a parts iguals, per la Generalitat de Catalunya i '’Administracié general de
'Estat. El sincrotrd6 preveu ampliar les seves instal-lacions de manera
progressiva, segons les necessitats cientifiques locals i internacionals, fins a
acollir més de 30 linies de recerca i més de 4.000 investigadors per any. Es
tracta d’'una instal-lacié cientifica de referéncia a Europa, atés que es tracta
d’'un dels pocs sincrotrons de tercera generacio del continent, i actuara com a
centre de serveis de recerca avangada per a comunitats cientifiques i
industrials d’arreu del mén.

Implicacioé de les administracions en el Centre Direccional

El 2001, es va constituir el Consorci urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés, mitjancant un conveni entre I'’Ajuntament de Cerdanyola
del Valles i I'lncasol per dinamitzar aquesta area estratégica. El consorci va
impulsar una modificacié del PGM i I'aprovacié d’'un primer pla parcial que
ordena detalladament el sector.

El 2003 es va signar un nou conveni entre '’Ajuntament de Cerdanyola i
I'Incasol segons el qual s’acordaven uns nous requeriments urbanistics pel
sector: la nova delimitacié de la via verda Sant Lloreng-Collserola, 'ampliacié
dels usos cientifics i la reduccié de I'edificabilitat del sector. Posteriorment, el
2004, es va signar un nou conveni per a la implantacié del sincrotr6. Aquest
acord institucional es materialitza, I'any 2005, en una segona modificacié de
PGM i del pla parcial, és a dir, en una nova ordenacio.

El 2008, s’aprova una tercera modificaci6 de PGM i del pla parcial que
incrementa una mica la densitat d’habitatges en tant que disminueix la mida de
I'habitatge protegit per ajustar-la a la demanda social.

Una gestié complexa

L’ordenaci6é urbanistica s’ha hagut d’anar gestionant amb paral-lel a d’altres
reptes i situacions sobrevingudes. S’han hagut d’avancgar obres de construccio
de vials, de restauracié ambiental del corredor verd, d’enderrocs i de xarxes de
serveis. D’entre les obres d’urbanitzaci6é cal destacar la carretera BP-1413, els
carrers de I'entorn del sincrotrd, I'avinguda de la Ciencia que connecta amb
'UAB, la subestaci6 electrica de Codonyers, el diposit d’aigua i el desviament
de serveis (aigua, gas, electricitat).

Un altre repte que ha estat necessari afrontar és la restauracié ambiental de
sOls degradats, la produccioé de materials per a la construccioé i d’abocadors que
comprometien la potencialitat de 'ambit i 'ajustament de 'ordenacié. En aquest
sentit, el Consorci esta duent a terme, en estreta cooperacid6 amb les
administracions competents en aquesta materia, actuacions de restauracié per
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posar en valor aquests espais basant-se en una série d’estudis especifics i
dictamens d’experts.

L’adaptacié a les senténcies judicials ha obligat a modificar I'ambit i els
parametres del sector. La més significativa ha estat la sentencia dictada pel
Tribunal Suprem el 20 d’abril de 2011 que ha fet delimitar novament I'ambit i
incorporar els sols qualificats de sistemes generals situats al sud del sector,
d’acord amb les previsions del Pla General Metropolita de 1976.

El Consorci també ha assumit I'adaptacié a les noves exigéncies i normatives
sectorials, inevitables, d’'altra banda, en un procés que ha durat tants anys.
Entre aquestes, cal destacar les exigéncies ambientals i les de proteccio civil.

6 de marc de 2014
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