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Calvet: “El Decret llei respon a les
necessitats urgents i a I'impacte que la crisi

ha tingut en l'accés a I'habitatge protegit de

lloguer”

« EI Parlament convalida el Decret llei de mesures ur gents per
millorar I'accés a I'habitatge

e La norma vol donar resposta a les situacions d’emer géencia
residencial, impulsa mesures per incrementar el par ¢ d’habitatge
protegit de lloguer, per moderar els preus en el me  rcat del lloguer
lliure i crea un nou model d’habitatge protegit

» Calvet defensa la necessitat d’'una nova llei en mat éria d’habitatge
que adapti la del 2007 a les noves necessitats i ob jectius i per
renovar el Pacte Nacional de I'Habitatge com a inst rument de
consens politic, institucional i social

El Parlament ha convalidat avui el Decret llei de mesures urgents per millorar
I'accés a I'habitatge que el Govern va aprovar el passat 23 de desembre, amb
I'objectiu que es converteixi en una eina estratégica per regular el mercat de
'habitatge i fer-lo més accessible, millorant l'oferta i adaptant-la a les
necessitats de les persones.
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El conseller de Territori i Sostenibilitat, Damia Calvet, ha posat en valor que
“aquest Decret llei estd pensat fonamentalment per respondre a les

necessitats urgents que tenim i entrar en una nova fase en la gestio dels

problemes derivats de I'impacte que la crisi ha tin gut en l'accés a

I'habitatge, especialment a I'habitatge protegit en regim de lloguer ”

Concretament, la norma persegueix quatre objectius: crear un nou model
d’habitatge protegit; impulsar mesures urbanistiques per incrementar I'oferta de
lloguer; contribuir a la moderacié dels preus dels lloguers en habitatges privats,
i combatre les situacions d’emergéncia residencial.

Nou model d’habitatge protegit

Dins l'objectiu d’augmentar I'oferta d’habitatges protegits, el Decret llei també
defineix un nou model d’habitatge de proteccié oficial , basat en les
caracteristiques seguents:

* Nous condicionants perque la qualificacié dels habi tatges amb
proteccio oficial sigui permanent . El Decret llei estableix que, a partir
de la seva entrada en vigor, la qualificacio dels habitatges amb proteccio
oficial sera vigent mentre concorrin alguna de les dues circumstancies
seguents: que el planejament urbanistic els reservi a I''s d’habitatge de
proteccié publica o que formin part d’'un patrimoni public de sol i
d’habitatge. En la resta de circumstancies, la durada podra ser
determinada, segons s’estableixi reglamentariament, en funci6, si
s’escau, dels ajuts percebuts per a la seva promocio.

El Decret llei fixa un regim transitori per als habitatges que ja tinguin la
qualificacio definitiva de proteccioé oficial o que estiguin en tramit per
obtenir-la. En el primer cas, si els habitatges estan construits sobre sols
publics, la durada de la qualificacié passa a ser permanent. En el segon
cas, s'aplicara la durada permanent si es troben sobre sols publics o de
reserva encara que ja haguessin obtingut la qualificacié provisional.

* Es determinara un preu de venda base dels habitatges amb proteccio
oficial Unic per a tot el territori, que podra tenir variacions:

- en funcié del municipi on es localitza I'habitatge - En el
cas de I'Area Metropolitana de Barcelona, aquest valor que
determinara els preus maxims de venda i rendes dels
habitatges amb protecci6 oficial, sera unic.

- en funcié de les caracteristiques de [I'habitatge: Es
tindra en compte el nivell d’eficiéncia energeética, antiguitat,
o estat de conservacio.
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- en funcié dels costos, i, en el cas de la promocio
privada, de si han rebut ajuts publics en la constr uccio.

e Canvis significatius en el procediment d’adjudicaci 60 d’habitatges
protegits , que es determinara a partir de les bases i criteris de selecci6
de l'administracié. Aixi mateix, l'ordre d’inscripcions al Registre de
sol-licitants d’habitatge protegit sera obligatori també per a I'adjudicacio
d’habitatges protegits de promoci6 privada, a diferéncia de fins ara.

 El Registre de sol-licitants s’haura d’actualitzar cada any. A
diferencia d’'ara, que es fa cada 3 anys, per a garantir que els inscrits
continuen responent als criteris per a poder accedir a un habitatge

protegit.
* El planejament urbanistic podra determinar que l'ha  bitatge de
proteccio oficial previst sigui especificament de | loguer .
Mesures urbanistiques per incrementar |'oferta de | loguer

Pel que fa a 'ampliacio del parc public d’habitatges de lloguer, el Decret llei
preveu implementar un seguit de mesures per activar i generar més sol destinat
a habitatge de proteccio oficial. Calvet ha advertit que “cal actual amb agilitat,
eficacia i transversalitat davant el problema que t enim amb I'escas parc
d’habitatge protegit de lloguer, public o privat ”. Actualment, la Generalitat
gestiona un parc de 20.000 habitatges i les administracions locals, uns altres
15.000 pisos, que equivalen al 2% del parc total d’habitatges principals. El
Registre de Sol-licitants d’Habitatge de Proteccié Oficial supera les 189.000
persones inscrites.

Aixi, “es preveuen mesures urbanistiques per potenciar la promocié
d’habitatge protegir en regim de lloguer ", un dels “elements més singulars
del Decret, perque es concerta i relliga millor la politica d’habitatge amb la
urbanistica .

* Els solars buits de titularitat municipal destinats a construir-hi
habitatges de proteccio oficial es podran mobilitza r gradualment :
S’incorporen mecanismes, que impliquen, d’inici, elaborar un inventari
(en un termini d’'un any) del patrimoni public de sol i habitatge, i també,
elaborar, en el termini de 2 anys, un programa d'actuacio concertada,
per a posar a disposicio de la ciutadania habitatges amb proteccié oficial
en regim de lloguer.
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Destinacié dels sols que reben els ajuntaments en ¢ oncepte de
cessions d’aprofitament urbanistic a habitatge prot egit de lloguer .

El Pla Territorial Sectorial d’Habitatge (PTSH), que s’aprovara abans
d’'un any, permetra reservar per a habitatge protegit un minim del 50%
de sostre en sol urbanitzable i un 40% en sol urba no consolidat , en
els municipis amb demanda residencial forta i acreditada. A I'Area
Metropolitana de Barcelona, la reserva minima sera del 40% del
sostre en soOl urbanitzable delimitat i del 40% en sol urba no
consolidat que tingui per objecte la transformacié global dels usos
principals a Us residencial.

Per incrementar el parc d’habitatges privats de lloguer lliure o prote git, el
Decret llei preveu:

Estimuls a la iniciativa privada perqué construeixi habitatges
protegits . En promocions privades d’habitatge de proteccié construides
amb ajut public, s’oferira cobertura d’impagaments per part de la
Generalitat i prioritat en la percepcio d’ajuts al pagament del lloguer per
als adjudicataris dels habitatges.

“Per primer cop, es prioritzara I'accés als ajuts p Ublics al pagament
del lloguer a residents en habitatge protegit, per reforcar la
proteccio dels col-lectius més vulnerables” , ha valorat el conseller. El
fet que també es garanteixi el cobrament de les rendes als promotors
d’aquests pisos protegits “suposara un incentiu més per impulsar la
promocié d’habitatge protegit de lloguer”, ha assegurat.

S’inclou la possibilitat que els plans urbanistics destinin ter renys
per a la construccié d’habitatges plurifamiliars es pecificament de

lloguer . Aixi mateix, es millora la possibilitat de destinar parcialment els
edificis a habitatges de proteccié publica, en sol urba consolidat, per tal
d’aconseguir habitatges més adequats a les necessitats socials i
propiciant una oferta meés variada.

Contencio de preus del lloguer en el mercat lliure

Finalment, el nou Decret llei inclou també mesures per propiciar una

moderacio dels preus del lloguer dels habitatges del mercat lliure a través
de I'index de Referéncia del preu del lloguer, que informa sobre la mitjana del
preu del lloguer d’un habitatge de caracteristiques similars en el mateix entorn

urba:
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« La Generalitat tindra en compte Iindex de Referéncia en el
desenvolupament de les politiques publiqgues i només els arrendadors
dels habitatges llogats amb rendes inferiors a aquest index es podran
beneficiar dels ajuts publics adrecats al foment del lloguer. Calvet ha
volgut subratllar que sera “un incentiu molt important perqué I'index
sigui tingut en compte i per donar transparencia a tot el sistema .

» EI Decret llei dona rang i efectes legals a aquest index i la seva
consignacié sera obligatoria en tots els anuncis de publicitat i en els
contractes de lloguer dels habitatges.

Lluita contra els desnonaments

El conseller ha assegurat que “volem reduir el nombre de desnonaments”,
que es van incrementar un 4% entre 2017 i 2018, superant els 13.900 en els
tres primers trimestres de 2019, “i reduir les llistes d’espera d’adjudicacio
d’habitatges de casos favorables de les Meses d'Eme  rgéncies” , que és de
1.500 families. “Més enlla de mantenir el compromis amb els ajuts p er
evitar la pérdua de I'habitatge ”, ha explicat Calvet al Parlament, “apostem
per noves mesures per obtenir habitatges de gestié publica que permetin
atendre millor els casos d’emergencia”

Cal recordar que la Generalitat ha passat de destinar 50 milions a ajuts directes
i prestacions per evitar la pérdua de I'habitatge el 2012, a destinar-se més de
130 milions el 2018.

Aixi, quant a la lluita contra les situacions d’emergencia i els
desnonaments , el Decret inclou les mesures seguents:

* Obligacio per als grans tenidors d’oferir un llogue r social, amb una
durada de fins a 7 anys, per a aquelles families qu e acreditin una
situacio de vulnerabilitat i se’ls acabi el contracte de lloguer, es trobin
afectades per processos de desnonament o bé portin més de 6 mesos
ocupant un habitatge sense titol habilitant en el moment de I'entrada en
vigor del Decret Llei.

* Ampliacio del contracte de lloguer social obligator i, que passa de 3
anys a 5 o 7 anys, depenent de si I'habitatge és propietat d’una persona
fisica o juridica.

» Allotjaments temporals per a les situacions d’emerg encia. La norma
incorpora més facilitats per a construir allotiaments en equipaments
comunitaris, amb [l'objectiu dincrementar [|'oferta d’allotjiament per
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atendre families amb risc d’exclusio i resoldre necessitats temporals
d’habitacio.

* Mobilitzacié d’habitatge assequible. S'implementen eines per a
considerar com a desocupats els edificis amb obres inacabades i poder-
los mobilitzar per a generar més habitatge assequible, incloent multes
coercitives o la possibilitat d’expropiacié. Es reforcen aixi els
mecanismes per actuar contra I'incompliment de la funcié social de la
propietat amb I'objectiu d’incrementar el parc d’habitatge disponible per a
atendre emergencies.

e Tanteig i retracte per a ajuntaments, entitats soci  als i Generalitat.
Les administracions i entitats socials tindran més oportunitats per a
adquirir habitatges via tanteig i retracte per a destinar-los a lloguer
assequible, a través de I'ampliacié fins el 2027 del termini per exercir
aguests drets, aixi com també de I'ambit d’aplicacio, que es fa extensiu a
tot Catalunya. També permet a la Generalitat aplicar-lo en segones i
terceres transmissions d’habitatges anteriorment adquirits per grans
tenidors. D’aguesta manera es reforcen els mecanismes de
I'administracio per a fer efectiu el retorn social del rescat bancari.

Com a exemple de leficacia d’aquest instrument, “només amb
'exercici del dret de tanteig i retracte s’ha ampl iat el parc de
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya en 3.000 piso s des de finals
de 2015 fins avui ", ha detallat el conseller de Territori i Sostenibilitat.

Nous ajuts i instruments normatius

El conseller també ha avancat els canvis en les linies d’ajuts que es posaran en
marxa a curt termini, aixi com els nous instruments normatius en qué treballa el
Departament.

Aixi, es reforcaran els préstecs bonificats de I'Agencia de I'Habitatge de
Catalunya i l'lnstitut Catala de Finances (ICF) per fomentar la promocié
d’habitatge protegit amb una nova convocatoria que millorara I'anterior. També
es prorrogara la linia de subvencions d’aquests ens per fomentar I'exercici del
dret de tanteig i retracte per part d’'ajuntaments i entitats socials.

L’Agencia de I'Habitatge obrira una nova linia d’ajuts al pagament del lloguer
per als residents en allotiaments dotacionals construits per atendre casos
d’emergencia, segons preveu el Decret llei.
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Daltra banda, la Generalitat cofinancara als ajuntaments el cost de les
inspeccions per detectar habitatges buits als municipis, aixi com les possibles
expropiacions o cessions que se’n derivin.

Calvet ha anunciat el reforcament del paper de [l'lInstitut Catala del Sol
(INCASOL), que “podra mobilitzar un major nombre de peces de sol d e la
seva propietat i promoure habitatge de lloguer asse quible en
emplacaments amb major demanda” . Es preveu que superi els 500
habitatges programats enguany. L'INCASOL també construira habitatges i
allotiaments dotacionals de lloguer assequible en terrenys municipals, de
manera acordada amb els ajuntaments.

El conseller ha defensat que el Decret llei convalidat avui “és una gran
oportunitat per resoldre problemes urgents. Tot i g ue també hem de fer un
esfor¢ per legislar de manera més coordinada, afegi nt aquest decret,
toquem totes les peces en materia d’habitatge”.

Calvet ha defensat la necessitat d’'una nova llei en matéria d’habitatge que
adapti la del 2007 a les noves necessitats i objectius. Finalment, ha apostat per
“endegar el dialeg necessari per renovar el Pacte N  acional de I'Habitatge
com a instrument de consens politic, institucional i social .

5 de febrer de 2020



